projekt z dnia 2 wrzesnia 2026 r.

USTAWA
z dnia ...

0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami

Art. 1. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2026

r. poz. 399, 875 1 912) wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1)

2)

w art. 180:

a)

b)

ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Posrednik w obrocie nieruchomosciami dziala na podstawie umowy
posrednictwa. Umowa wymaga formy pisemnej lub elektronicznej pod rygorem
niewaznosci. W umowie wskazuje si¢ w szczeg6lnosci zakres czynno$ci posrednictwa
w obrocie nieruchomosciami oraz sposob ustalenia lub wysoko$¢ wynagrodzenia za
wykonane czynnosci. Wynagrodzenie przystuguje wytacznie od jednej ze stron tej
samej transakcji.”,
po ust. 3a dodaje si¢ ust. 3b—3e w brzmieniu:

,»3b. Niezaleznie od postanowien umowy posrednictwa posrednik w obrocie
nieruchomos$ciami zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

1)  weryfikacji stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci;

2) nalezytego prezentowania na rynku oferty dotyczacej nieruchomosci, z
uwzglednieniem obowigzkéw wynikajacych z odrgbnych przepisow;

3) rzetelnego udzielania informacji o nieruchomosci;

4)  dokumentowania czynnos$ci zwigzanych z prezentacja oferowanej nieruchomosci.

3c. Czynnosci, o ktéorych mowa w ust. 3b pkt 1, powinny obejmowaé w
szczegdlnosci analize danych zawartych w rejestrach i dokumentach, o ktérych mowa
w art. 181a, oraz oglgedziny nieruchomosci.

3d. Opublikowanie ogloszenia dotyczacego nieruchomos$ci moze nastapic
wylacznie po zawarciu umowy posrednictwa.

3e. W ogloszeniu, o ktérym mowa w ust. 3d, zamieszcza si¢ dane identyfikujace

posrednika w obrocie nieruchomosciami, ktéry publikuje to ogtoszenie.”;

w art. 181 po ust. 3b dodaje si¢ ust. 3¢ w brzmieniu:

»3¢c. W przypadku przedtozenia kopii dokumentu ubezpieczenia za posrednictwem

operatora pocztowego w rozumieniu art. 3 pkt 12 ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. —

Prawo pocztowe (Dz. U. z 2026 r. poz. 558) lub podmiotu zajmujacego si¢ dorgczaniem

korespondencji na terytorium innego niz Rzeczpospolita Polska panstwa cztonkowskiego
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Unii Europejskiej, Konfederacji Szwajcarskiej albo panstwa cztonkowskiego Europejskiego

Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) — strony umowy o Europejskim Obszarze

Gospodarczym, termin uwaza si¢ za zachowany, jezeli przed jego uptywem dokument ten

zostal nadany odpowiednio w placéwce tego operatora pocztowego lub podmiotu.”;

3) art. 198d otrzymuje brzmienie:

,»Art. 198d. 1. Kto:

1) prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza =z zakresu posrednictwa w  obrocie
nieruchomos$ciami bez spetnienia obowigzku zawarcia umowy ubezpieczenia, o
ktérym mowa w art. 181 ust. 3,

2)  wykonuje czynnosci posrednictwa w obrocie nieruchomosciami niezgodnie z art. 180
ust. 3, ust. 3b pkt 1-4 oraz ust. 3c-3e

—podlega karze pieni¢znej w wysokosci od dwukrotnego do pigciokrotnego przecigtnego

miesi¢gcznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w roku poprzedzajagcym rok, w

ktéorym stwierdzono naruszenie, oglaszanego przez Prezesa Gléwnego Urzedu

Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o

emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych.

2. Zamiast kary pieni¢znej, o ktorej mowa w ust. 1, jest mozliwe wydanie nakazu
zaprzestania w wyznaczonym terminie praktyk naruszajacych przepisy.

3. Niezastosowanie si¢ do nakazu, o ktérym mowa w ust. 2, moze skutkowac
wydaniem decyzji o zakazie wykonywania dziatalnosci gospodarczej z zakresu
posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami.

4. W sprawach, o ktérych mowa w ust. 1-3, przepisy art. 198c ust. 2-8 stosuje si¢

odpowiednio.”.

Art. 2. Do uméw posrednictwa zawartych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy i

obowigzujacych w dniu jej wejscia w zycie, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Art. 3. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 6 miesigcy od dnia jej ogtoszenia.
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